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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

TERMO DE CONTRATO CT/0053/2013

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO REGIONAL DE
ADMINISTRACAO DE SAO PAULO, E LUIZ ANTONIO QUILICCI LEITE.

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Os signatarios deste instrumento, de um lado LUIZ ANTONIO QUILICCI LEITE, brasileiro,
casado, analista de sistemas, portador do RG n° 5.741.954 SSP/SP e do CPF n® 020.785.188- 32,
residente e domiciliado a Av. Moreira César n° 237 - Centro - Sorocaba/SP — Cep: 18.010-010, e
de outro lado, CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE SAO PAULO,
Autarquia Publica Federal, inscrita no CNPJ n° 43.060.078/0001-04 com sede a Rua Estados
Unidos - Jardim América - S&o Paulo/SP — Cep: 01.427-001 representada por WALTER
SIGOLLO, brasileiro, portador do RG n° 10.155.178 e do CPF n° 671.458.098-34 residente e
domiciliado a Barra Negra N° 152 Ap. 21- Vila Oratério- Sdo Paulo/SP- Cep: 03192-040 , tém
justo e contratado a locagfo de um imével situado na AV. ANTONIO CARLOS COMITRE
n" 510 SALA 86 - PARQUE CAMPOLIM - SOROCABA/SP - CEP 18047-000 dado em
locagéo pelo primeiro ao segundo, conforme as clausulas e condigdes a seguir pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de vigéncia da locagdio ¢ de 48 (quarenta e oito) meses,
tendo seu inicio em 01/11/2013 e término previsto para 30/10/2017, data em que os
LOCATARIOS se obrigam a restituir a posse do imével, sob pena de incorrer na multa prevista
pela clausula DECIMA e se sujeitar ao disposto no artigo 575 do Cédigo Civil e no artigo 56 da
Lei n°. 8.245/91.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor do aluguel mensal ¢ de RS 1.900,00 (hum mil e novecentos
reais), com yencimento para o dia 02 de cada més. O aluguel devera ser quitado através de
BOLETO BANCARIO, que sera enviado via postal pela representante do Locador. Caso ndo
receba o boleto para quitagdo do aluguel até o dia do vencimento, O LOCATARIO SE
COMPROMETE A ENTRAR EM CONTATO COM A IMC)BILIARIA PARA SOLICITAR
SEU BOLETO PARA PAGAMENTO ATE A DATA DO VENCIMENTO. Havendo atraso no
pagamento do aluguel, sera cobrada multa moratéria de 10% (dez por cento), juros de 1% ao més
€ corre¢do monetdria, sujeitando-se o locatario a4 agdio de despejo por falta de pagamento,
segundo a previsdo legal do artigo 9° inciso III, Lei n°. 8.245/91, por descumprimento do
disposto no artigo 23, inciso I, da Lei de Locagdes.

CLAUSULA TERCEIRA: O LOCATARIO, durante o periodo de locagio, sob pena d
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

rescisdo contratual, arcara com o pagamento de todos os encargos tributarios incidentes sobre o
imovel, por todas as despesas de conservagio do prédio, de seguro contra incéndio e perecimento
da coisa locada, de consumo de 4gua, energia elétrica, telefone, taxas condominiais e outras
relacionadas ao uso do imével, bem como por todas as multas decorrentes do atraso no
pagamento das verbas que estio sob sua responsabilidade legal e contratual, podendo ser
cobrados juntamente com o aluguel.

CLAUSULA QUARTA: O LOCATARIO , salvo as obras que importem na seguranga do
imoével, obriga-se por todas as outras, devendo trazer o imével locado em boas condi¢des de
higiene e limpeza, em todas as instalagdes sanitérias e elétricas, fechos, vidros, torneiras, ralos e
demais acessorios, para assim devolvé-lo ao LOCADOR, quando findo ou rescindido o contrato,
sem direito a retengdo ou indenizagdo por benfeitorias, ainda que estas sejam consideradas
necessarias, as quais ficardo incorporadas ao imével.

CLAUSULA QUINTA: O LOCATARIO, no curso da locagio, devera atender a todas as
exigéncias do Poder Publico.

CLAUSULA SEXTA: Nio é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocagfo, cesséo
ou empréstimo total ou parcial do imével locado, sem prévia autorizagio escrita do LOCADOR.
Igualmente, sem autorizago por escrito do LOCADOR, ndo é permitida qualquer modificagéo
ou transformagdo do imédvel.

CLAUSULA SETIMA: De acordo com a obrigag&o prevista pelo artigo 23, inciso IX, Lei de
Locagdes, o LOCATARIO permitira a vistoria ¢ exame do imével pelo LOCADOR ou
representante nomeado por este, mediante aviso prévio de 48 (quarenta e oito) horas.

CLAUSULA OITAVA: Na hipétese de desapropriagdo do imével locado, este contrato ficara
rescindido de pleno direito, desobrigando ambas as partes de seu cumprimento, ressalvado ao
LOCATARIO o direito de reclamar ao poder expropriante, eventual indenizagdo.

CLAUSULA NONA: Nio serd motivo para 0 LOCATARIO abandonar o imével ou pedir a
rescisdo deste contrato, nenhuma intimagéo do servigo sanitério, salvo se procedido por expressa
ordem judicial ou vistoria que comprove que o imével esta prestes a ruir.

CLAUSULA DECIMA: O LOCADOR e 0 LOCATARIO estipulam multa no valor de trés
alugueres vigentes ao tempo da infrag&o, devida proporcional, seja qual for o tempo decorrido da
locagdo, na hipétese de infragéo as clausulas deste contrato, inclusive para o caso de rescisdo
contratual e desrespeito ao prazo de vigéncia, facultando-se & parte inocente o direito de
considerar rescindida a locagfo, independentemente de qualquer notificagdo, judicial ou
extrajudicial, conforme permissivo do artigo 474 do Cédigo Civil, sem prejuizo da indenizag

por outras perdas e danos.
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

DECIMA PRIMEIRA: Para todas as questdes oriundas deste contrato, elegem as partes o foro
da localizagdo do imével, com rentuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Tudo quanto for devido em raz&o do presente contrato se
constitui em titulo executivo extrajudicial para cobranca de valores e titulo bastante a instruir
pedido de despejo e revisdo, correndo por conta do devedor, o pagamento do principal, multas,
corre¢d0 monetaria, juros moratérios de 1% ao més, custas e despesas processuais e
administrativas e honorérios advocaticios, estes que serdo devidos a razio de 10% (dez por
cento) se a pendéncia for resolvida no plano extrajudicial, sendo elevados ao patamar de 20%
(vinte por cento) se houver distribuigéo de agdo ou interpelagdo por advogado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As despesas havidas para reparos de eventuais estragos
ocasionados ao imdvel e suas instalagBes, ou para a execugdo de quaisquer modificagdes

introduzidas no imével pelo LOCATARIO sera por este paga a parte, ndo se incluindo na multa
prevista pela CLAUSULA DECIMA- PRIMEIRA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O imével objeto deste contrato se destina a finalidade
exclusivamente COMERCIAL, estando vedada qualquer alteragdo desta destinag#o, sob pena de

rescisdo do contrato com a pena pecunidria correspondente, salvo mediante concordancia
expressa do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA: O valor do aluguel serd reajustado pelo menor prazo
previsto em lei, ora se adotando 0 IGM-M que podera ser substituido por outro indice de melhor
aplicagdo a realidade econdmica, de modo a recompor o valor de mercado do aluguel, conforme
o artigo 17 e seu paragrafo tinico, Lei n.° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCADOR e o LOCATARIO se obrigam a assinar o
laudo de vistoria, que ¢ parte integrante deste contrato, pelo qual sdo descritas e aceitas como
verdadeiras as condigdes reais e estado de conservagdo do imével, que da mesma forma devera
ser devolvido ao término da locagdo, compensando-se as avarias, porventura existentes, em
perdas e danos.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA: Além do aluguel e encargos estipulados neste contrato, o
LOCATARIO se obriga a realizar em beneficio do LOCADOR, o seguro da parte perecivel da
coisa locada, pondo esta a salvo de risco de incéndio e ruina. O LOCATARIO respondera pelo
uso da propriedade perante terceiros e se obriga a levar ao imediato conhecimento do locador
qualquer turbag@o de terceiro ou riscos ao imovel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Somente as obras que importem na seguranga do imével
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

locado serdo executadas pelo LOCADOR. Todas as demais, desde gue permitidas e necessérias,
especialmente as que se referem a manutenco da rede hidréulica e elétrica, a esgotos, vidros,
portas, janelas, esquadrias, pintura nova e acessorios, por minimas que sejam, correrdo por conta
exclusiva do LOCATARIO, que se compromete ao final da locagdo, restituir o imével em
perfeito estado, sem direito a retengo ou indenizagZo.

CLAUSULA DECIMA NONA: O LOCATARIO declara ter conhecimento das normas que
regem o Condominio e se obriga a observa-les integralmerte, como cldusulas inerentes a este
contrato, responsabilizando-se por eventuais iniragdes.

CLAUSULA VIGESIMA: Havendo interesse na desocupagio do imével, 0 LOCATARIO se
obriga a comunicar com antecedéncia minima de 30 (Trinta) dias, solicitando do LOCADOR ou
de quem o represente a realizagio da vistoria final, a fim de aquilatar as condi¢des de uso e
habitabilidade do imével em cotejo com o laudo de vistoria inicial, response bilizando-se pelos
estragos e avarias que forem apurados.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: O LOCATARIO se obriga, mensalmente e na ocasidio
da desocupagéo do imével, juntamente com a entrega das chaves, a apresentar os comprovantes
de quitacdo de taxas de luz, 4gua e esgoto, imposto predial, taxas de condominio e demais tarifas,
sob pena de continuar a responder pelo aluguel enguanto perdurar o atraso.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: A entrega do imével deveré ser precedida da vistoria
final pela REIS IMOVEIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sendo que a
entrega definitiva do imével se dard com a efetiva realizagio dos reparos, sob pena de prosseguir
a cobranga dos alugueres e encargos contratuais enguanto persistir o atraso do LOCATARIO na
reposi¢@o do imével.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: O LCCATARIO e LOCADOR ficarfo se de comum
acordo, desobrigados da multa por resciséo contratual antecipada depois de decorridos 12 (doze)
meses de vigéncia deste contrato, desde que estejam quites com todas as obrigagdes contratuais,
inclusive pagamento dos alugueres e encargos e que comunique a sua intengdo mediante aviso
escrito, com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA VIGKESIMA QUARTA: Fica desde Jé acordada neste contrato de locagéo que é
de responsabilidade tinica e exclusiva do LOCATARIO a obrigagiio de pedir ligagdes, novas
ligagdes e transferéncia de nomes junto ao SAAE, CPFL e GAS NATURAL, bem como também
fica durante todo periodo de locagdio. E exclusivamente de responsabilidade dos LOCATARIOS
o zelo, conservagdo e guarda dos medidores de energia, 4gua e gas natural, respondendo por
adulteracdes, violagdes e despesas durante todo o periodo de locac8o, até a entrega das chaves|e

a rescisdo deste contrato.
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: O LOCATARIO tem 05 (cinco) dias apés o recebimento
das chaves para contestar sobre os itens colocados no termo de vistoria realizada.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: As partes convencionam que toda e qualquer controvérsia
que surgir da interpretagio ou execugdo do presente contrato, bem como conflito ou
reinvindicag&o oriunda deste, fica eleito o foro da comarca de Sorocaba/SP.

E, assim, por estarem justos e contratados, as partes assinam o presente contrato em 04 (quatro)
vias, de igual teor, juntamente a presenca de duas testemunhas.

Sorocaba, 1° de novembro de 2013.

|
LUIZ ANTONIQ %
ADOR

LOCATARIO
TESTEMUNHAS:
PELA CONTRATANTE - PELA CONTRATADA
Assinatura: -/ (LMA Assinatura: <\ \ 1o QA
Nome: > (Z:g(/' 7O Nomg:(S'yk;« lA NCAVE ne WOy .
RG: 27 ¢ 28 F2¢. RG: {2§3309 . &
CPF: /¢ 120.835 .90 CPF 227 G00 2 28 39
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